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1 VORBEMERKUNG
1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplanes

Der rechtsgultige Flachennutzungsplan (FNP) mit Landschaftsplan (LP) der Stadt
Neuétting weist den Planungsbereich aktuell als Grinflache mit besonderer Bedeutung
fir das Orts- und Landschaftsbild und eingeschranktes Gewerbegebiet aus. Im Zuge
dieses Bauleitplanverfahrens wird der rechtswirksame Flachennutzungsplan mit Land-
schaftsplan durch die Aufstellung des Deckblattes Nr. 37 im Parallelverfahren geéndert
und auf die angestrebte Planungssituation abgestimmt. Die Ausweisung erfolgt als Ge-
werbegebiet gemani § 8 BauNVO.

Ausschnitt FNP/ LP — Bestand Ausschnitt FNP/ LP — Fortschreibung

Quelle: Rechtskréaftiger Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan, Stadt Neuétting; verandert KomPlan; die
Darstellungen sind nicht maBstéblich.

Inhalt der vorliegenden Umweltpriifung ist die vorgesehene Neuausweisung von
Gewerbegebietsflachen nach § 8 BauNVO am westlichen Ortsrand von Neudtting un-
mittelbar angrenzend an ein bestehendes Gewerbegebiet. Da der Planungsbereich bis-
her im AuBenbereich liegt, beabsichtigt die Stadt Neudtting die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir das Vorhaben entsprechend den gesetzlichen Vorgaben zu schaffen.

Parallel zur Aufstellung der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes mit Land-
schaftsplan der Stadt Neudtting durch Deckblatt Nr. 37 erfolgt die Aufstellung des Be-
bauungsplanes mit Griinordnungsplan ,Innovations-Gewerbegebiet - Am Mordfeld”.

1.2 Einschlagige Prifvorgaben der Umweltbelange

Gemaf § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB bei vorliegender Planung eine Umweltpriifung
erforderlich, in der die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung hangen von der jeweiligen
Planungssituation ab und werden von der Kommune in Abstimmung mit der Geneh-
migungsbehdrde festgelegt.

Mit der Baugesetzbuchnovelle 2017 wurde im Wesentlichen die EU-UVP-Anderungs-
Richtlinie 2014 umgesetzt. Die Anderungen bzgl. Umweltpriifung betreffen u. a. den
Flachen- und Katastrophenschutz sowie die Offentlichkeitsbeteiligung.

Die generelle Umweltprifung als regelméaBiger Bestandteil des Aufstellungsverfahrens
im Bauleitplanverfahren wird in ihrer Vorgehensweise zur Zusammenstellung samtli-
cher umweltrelevanter Abwégungsmaterialien geregelt. Dabei werden die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem soge-
nannten Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplanverfahren
dargestellt. Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden am Umweltbericht fin-
det somit im Rahmen der Aufstellungsverfahren zum Bauleitplanverfahren statt, die
Ergebnisse unterliegen der Abwagung.
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1.2.1

1.2.2

1.2.21

Fachgesetze

Nachfolgende Fachgesetze bilden die Grundlagen des Umweltberichtes in der Bau-

leitplanung:

O EU-Richtlinie 2001/42/EG: Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane
und Programme;

0 EU-UVP-Anderungs-Richtlinie 2014/52/EU: Erganzende Vorschriften zur Umwelt-
prifung;

O § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes, der Lan-
despflege;

O § 1a BauGB: Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz;

O § 2 Abs. 4 BauGB: Vorschriften Uber die Umweltpriifung;

O § 2a BauGB: Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht.

Fachplane

Nach § 2 Abs. 4 BauGB sind die Aussagen umweltrelevanter Fachplanungen nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g sowie deren Bestandserhebungen und Bestandsbewer-
tungen im Umweltbericht zu berlcksichtigen.

In diesem Bauleitplanverfahren sind somit die Aussagen des Landesentwicklungspro-
gramms in den Umweltbericht ebenso einzuarbeiten wie die Aussagen des Regional-
planes der Region Sldostbayern, der Flachennutzungsplane mit Landschaftsplanen
der Stadte Altétting und Neudtting, der naturschutzfachlichen Aussagen des Arten-
und Biotopschutzprogrammes, sowie der Biotop- und Artenschutzkartierung.

Auf die Punkte 1.2.2.1 Landesentwicklungsprogramm, 1.2.2.2 Regionalplan,
1.2.2.3 Fldchennutzungsplan/ Landschaftsplan, 1.2.2.4 Arten- und Biotopschutzpro-
gramm, 1.2.2.5 Biotopkartierung, 1.2.2.6 Artenschutzkartierung, 1.2.2.7 Schutzgebiete
sowie 1.2.2.8 Sonstige Planungsvorgaben wird diesbezlglich verwiesen.

Planungsrelevante Aussagen sonstiger Ubergeordneter Fachplanungen (wie z. B.
FFH-, SPA-Gebiete, etc.) fir naturschutzfachlich bedeutsame Bereiche liegen fir die
Planungsflachen nicht vor.

Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP) enthalt als Leitbild einer nachhaltigen Raum-
entwicklung fachibergreifende und rahmensetzende Ziele, die einerseits das quer-
schnittsorientierte Zukunftskonzept zur raumlichen Ordnung und Entwicklung Bayerns
konkretisieren, andererseits Leitlinien darstellen, die im Zuge der Regionalplanung konkre-
tisiert werden. Ziel muss dabei stets die nachhaltige Entwicklung der Regionen sein. Das
LEP mit Stand vom 01.06.2023 ordnet die Stadt Neudtting nach den Gebietskategorien
dem allgemeinen landlichen Raum zu, wobei die Stadt als Oberzentrum eingestuft ist.

Der Stadt Neuétting ist die gesetzliche Verpflichtung, Bauleitplane an die Ziele der
Raumordnung anzupassen, bekannt. Da es sich bei diesen Zielen um verbindliche
Vorgaben handelt, die eine abschlieBende Abwagung enthalten, sind sie somit Gbli-
cherweise einer weiteren Abwégung nicht zuganglich.

Konkret ist zielbezogen Folgendes anzumerken:

1.3 Klimawandel
1.3.1 Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen
werden, insbesondere durch

- die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten
Siedlungs- und Mobilitdtsentwicklung und

- die verstérkte ErschlieBung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer
Energien und nachwachsender Rohstoffe sowie von Sekundérrohstof-
fen.

(G) Die Klimafunktionen der nattirlichen Ressourcen, insbesondere des
Bodens und dessen Humusschichten, der Moore, Auen und Walder
sowie der nattrlichen und naturnahen Vegetation, als speichernde, re-
gulierende und puffernde Medien im Landschaftshaushalt sollen erhal-
ten und gestérkt werden.
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Die Stadt hat sich bereits im Vorfeld der vorliegenden Bauleitplanung intensiv mit der
Thematik beschaftigt. Im Ergebnis tragt auch die dkologische Ausrichtung des geplan-
ten Gewerbegebietes mit umfangreichen Festsetzungen zum Klimaschutz bei:

[0 Angemessene PflanzmaRBnahmen zur Verbesserung des Kleinklimas,

[0 Anlage von Griinflachen,
[0 Zulassigkeit von Dachbegriinungen,
[0 Beriicksichtigung von Vorgaben auf privaten und 6ffentlichen Flachen.

1.3.2 Anpassung an den Klimawandel

(G) In allen Teilrdumen, insbesondere in verdichteten Rdumen, sollen
klimarelevante Freiflichen wie Grin- und Wasserfldchen auch im In-
nenbereich von Siedlungsflachen zur Verbesserung der thermischen
und lufthygienischen Belastungssituation neu angelegt, erhalten, entwi-
ckelt und von Versiegelung freigehalten werden.

In der vorliegenden Planung werden durch Fassaden-, Zaun- und Stra-
Benbegriinungen zur Reduzierung von Warmeinseln und der Neube-
pflanzung mit klima- und standortangepassten Pflanzenarten bereits
umfassende MaBnahmen im Hinblick auf eine Klimawandelanpassung
getroffen.

3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung,
Fldachensparen

3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Sied-
lungsentwicklung unter besonderer Berlicksichtigung des demographi-
schen Wandels und seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der
Schonung der natiirlichen Ressourcen und der Stadrkung der zusam-
menhéngenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden.

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsfor-
men sollen unter Berlicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten
angewendet werden.

Im Zuge der Planung wird die Versiegelung auf das erforderliche Min-
destmal3 beschrdnkt. Auf die Aussagen des griinordnerischen Konzep-
tes unter Ziffer 15 der Begriindung zum Bebauungsplan wird hierzu im
Detail verwiesen.

32 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der In-
nenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulds-
sig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.

Es sind keine ausreichenden innerdrtlichen Potenziale fir Gewerbeflachen entspre-
chend des Bedarfs in der Stadt Neudtting vorhanden. Im Weiteren wird auf die Aus-
fihrungen unter Ziffer 3.7 der Begriindung hingewiesen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbe-
sondere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsfldchen sind mdglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen.

Es handelt sich um einen angebundenen Standort, da im Osten weitere Gewerbefla-
chen anschlieBen.

5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbe-
sondere fiir die leistungsfdhigen kleinen und mittelstdndischen Unter-
nehmen sowie fir die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen
erhalten und verbessert werden.

Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft werden durch die Umset-
zung der Planung verbessert.
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5.4.1

Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Die rdumlichen Voraussetzungen fiir eine vielféltig strukturierte,
multifunktionale und bé&uerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine
nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fir die verbrauchernahe
Versorgung der Bevélkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln,
erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fiir den
Erhalt der natirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturland-
schaft und regionale Wirtschaftskreisldufe sollen erhalten, unterstiitzt
und weiterentwickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten wer-
den. Insbesondere hochwertige Béden sollen nur in dem unbedingt
notwendigen Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden.

Das Areal wird bereits gewerblich genutzt. Des Weiteren wird es von einer stillgeleg-
ten Kiesgrube eingenommen. Es werden keine land- und forstwirtschaftlich genutzten
Bdden in Anspruch genommen.

7.1.1

Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage
und Erholungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden.

Die Stadt Neudtting unterstreicht mit zahlreichen Festsetzungen ihren ernsthaften Willen
den angefiihrten Belangen bestmdglich Rechnung zu tragen. Zusétzlich ist eine Vorbe-
lastung durch bestehendes Gewerbe und StraBentrassen gegeben, die eine Entwick-
lung an der Stelle rechtfertigen.
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1.2.2.2

1.2.2.3

1.2.24

1.2.2.5

Regionalplan

Die Stadt Neuétting befindet sich in der Region 18 — Siidostoberbayern — in einem
Allgemeinen landlichen Raum. Zusammen mit Altétting und Burghausen wird sie als
Oberzentrum eingestuft. Ziele der Raumordnung und Landesplanung liegen fir das
Planungsgebiet weder hinsichtlich Siedlung und Versorgung noch hinsichtlich Land-
schaft und Erholung vor.
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Quelle: www.geoportal.bayern.de/BayernAtlas-plus; verédndert KomPlan.
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Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan

Der rechtsgultige Flachennutzungsplan (FNP) mit Landschaftsplan (LP) der Stadt
Neudtting weist den Planungsbereich aktuell als Gewerbeflache und als Grinflache
mit besonderer Bedeutung fir das Orts- und Landschaftsbild aus.

Im Zuge dieses Bauleitplanverfahrens wird der rechtswirksame Fl&dchennutzungsplan
mit Landschaftsplan durch die Aufstellung des Deckblattes Nr. 37 im Parallelverfahren
geandert und auf die angestrebte Planungssituation abgestimmt. Die Ausweisung er-
folgt als Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVO.

Arten- und Biotopschutzprogramm

Der Geltungsbereich wird bereits gewerblich genutzt und beherbergt ferner eine ehe-
malige Kiesabbauflache. Einzig relevantes Ziel des Arten- und Biotopschutzprogramm
(ABSP) fiir den Standort betrifft die Trockenstandorte.

In der Karte , Trockenstandorte - Ziele und MaBnahmen* wird als Ziel Vorrangige Siche-
rung und Festlegung der Folgenutzung ,Naturschutz” bei (iberregional und regional be-
deutsamen Abbaustellen sowie Schaffung groBfldchiger (mind. 3 ha) trockener bis
wechselfeuchter Magerstandorte im Rahmen Zzukiinftigen Kiesabbaus (Schwerpunkt
Alztal, Inntal, Vorrang- und Vorbehaltsfldchen It. Regionalplan) formuliert.

Biotopkartierung

GemafB der Biotopkartierung Flachland (www.lfu.bayern.de) befinden sich innerhalb
des Planungsbereiches keine amtlich kartierten Biotope. Die nachsten sind nordwest-
lich des Planungsgebietes erfasst. Dabei handelt es sich um die ,Hangwalder westlich
St. Anna“.
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1.2.2.6

1.2.2.7

1.2.2.8

1.3

Artenschutzkartierung

Hinsichtlich der Artenschutzkartierung wird auf die als Anlage 4 der Begriindung zum
Bebauungsplan ,Innovations-Gewerbegebiet - Am Mordfeld” beigefligte spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung verwiesen.

Schutzgebiete
Es sind keine Schutzgebiete ausgewiesen.

Sonstige Planungsvorgaben
Es sind keine sonstigen Planungsvorgaben zu beachten.

Aussagen zum speziellen Artenschutz

Im Sommer/ Herbst 2021 wurden Erhebungen im Rahmen eines Gutachtens zur spe-
ziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) durch FLORA + FAUNA Partnerschaft,
Regensburg, zu Haselmausen, Brutvigeln, Reptilien und Fledermausen sowie Kon-
trolle von Laichgewassern durchgefiihrt. Das Gutachten ist als Anlage 4 der Begriin-
dung zum Bebauungsplan ,Innovations-Gewerbegebiet - Am Mordfeld” beigefligt. Auf
Ziffer 2.6.2 Fauna wird verwiesen.
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2 BESCHREIBUNG DER SCHUTZGUTER DES NATURHAUSHALTES UND

2.1

BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN DES VORHABENS

Angaben zum Standort

Das Planungsgebiet liegt im Stdwesten der Stadt Neudtting sowie im Nordwesten der
Stadt Altotting, an der StaatstraBe St 2550 und im unmittelbaren Anschluss an der be-
stehenden Gewerbeflache ,Am Hergraben®. Das Gebiet wird derzeit als Abbauflache
fur Kies genutzt.

T
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Quelle: www.geoportal.bayern.de/BayernAtlas-plus; verandert KomPlan.
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2.2

Wesentliche Nutzungsmerkmale des Vorhabengebietes

NUTZUNGSMERKMAL

AUSPRAGUNG

Siedlungsflache

Im Norden, Osten und im Siden des Planungsgebietes beste-
hen angrenzend bzw. in 200m Entfernung Wohngebietsflachen.

Erholungsflache

Der Eingriffsbereich selbst hat fir die naturbezogene Erholung
kaum Bedeutung, es handelt sich um eine Abbauflache an
einem angrenzenden Gewerbegebiet.

Landwirtschaftliche
Nutzung

Nicht vorhanden im Planungsgebiet.

Forstwirtschaftliche
Nutzung

Im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Verkehr

Durch das anschlieBende Gewerbegebiet ,Am Hergraben®. Spater
ist eine ErschlieBung durch die Staatstra3e St 2550 geplant.

Versorgung/ Entsorgung

Die allgemein blichen Versorgungs- und Entsorgungsanlagen und
-einrichtungen (Wasser, Strom, Telefon, Millabfuhr, Abwasser etc.)
sind bis zu den angrenzenden bebauten Bereichen sichergestellt.

Flora

Gefahrdete Pflanzenarten wurden im Rahmen der Erhebungen
nicht festgestellt.

Fauna

Festgestellt wurde eine potenzielle Betroffenheit von Gebaude-
flederméausen wie Zwergfledermaus, Nordfledermaus (Rote
Liste Bayern Kategorie 3 = gefédhrdet), Breitfligelfledermaus
(Rote Liste Bayern Kategorie 3 = gefahrdet) u.a.. Weiterhin
wurden Haselméause, Zauneidechsen, Seefrésche, Teichfro-
sche, Wechselkréten (Rote Liste Bayern Kategorie 1 = vom
Aussterben bedroht), Dorngrasmicken, Feld-/ Haussperlinge
sowie Flussregenpfeifer (Rote Liste Bayern Kategorie 3 = ge-
fahrdet) im Untersuchungsgebiet nachgewiesen.

Auf das Gutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Prii-
fung (saP) in der Anlage 4 der Begriindung zum Bebauungsplan
mit Grinordnungsplan wird zusétzlich verwiesen.

Kultur- und Sachguter

Im Geltungsbereich selbst sind Boden- und Baudenkmaler nicht
bekannt.
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2.3 Angaben zum Untersuchungsrahmen

Scoping
Eine Eingrenzung der planungsrelevanten Faktoren in Form eines Scoping-Termins
fand im Vorfeld der Planung nicht statt.

Es wird an dieser Stelle allerdings ausdrlcklich darauf verwiesen, dass im Zuge der
vorliegenden Vorentwurfsverfahren nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB die Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Offentlichkeit dazu aufgeru-
fen sind, Stellung zum festgelegten Untersuchungsrahmen sowie den bisher gewon-
nenen Erkenntnissen zu nehmen und gegebenenfalls weitere Anregungen einzubrin-
gen, die bei Bedarf in die weiteren Betrachtungen einbezogen werden.

Integratives Betrachtungsfeld

Die Bestandsaufnahme erfolgte im Herbst 2020 und im Sommer 2023 durch eine
Auswertung der vorhandenen Grundlagen und einer Gelandebegehung. Daraus ergibt
sich fir die vorliegende Planung nachfolgendes integratives Betrachtungsfeld:

(Tier, Pflanze)

ZU BETRACHTENDE, EINSCHLAGIGE ASPEKTE DES UNTERSUCHUNGS-
UMWELTBERICHTES RELEVANZ
Mensch o
siehe Ziffer 2.6.1
Arten und Lebensrdume +

siehe Ziffer 2.6.2 und 2.6.3

Boden/ Flache

+

siehe Ziffer 2.6.4

Wasser +

Auswirkungen auf das Schutzgut S
siehe Ziffer 2.6.5

Klima und Luft S
siehe Ziffer 2.6.6

Landschaftsbild o
siehe Ziffer 2.6.7

Kultur- und Sachgiiter .
siehe Ziffer 2.6.8

Flora-Fauna-Habitaten

) nicht relevant
Erhaltungsziel/ Schutzzweck von

Vogelschutzgebieten T

nicht relevant

Vermeidung von Emissionen siche Ziffer 2.6.4
Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan- +
gebiete siehe Punkt 2.8
Eingesetzte Techniken und Stoffe siohe Punki 2.9
Nutzung erneuerbarer Energien, sparsamer und effizienter Um- +

gang mit Energie siehe Ziffer 2.10

Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéssern o+
siehe Ziffer 2.11

Landschaftsplanen o F
siehe Ziffern 1.2.2.3

Darstellungen in -
sonstigen umweltbezogenen +

Planungen siehe Ziffern 1.2.2.1 bis 1.2.2.8
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2.4 Wirkrdume

Die relevanten Wirkrdume wurden aufgrund der vorhandenen Topographie, der Ein-
sehbarkeit und der zu erwartenden Intensitat der Eingriffe im Zuge der Planung hin-
sichtlich der Schutzglter des Naturhaushaltes differenziert betrachtet wie folgt:

Arten/Lebensraume
Klima/Luft

Kultur- und 38
1 ASachUter

Sy

i & iy .
'ma S — % - i« B - \

Quelle: www.geoportal.bayern.de/BayernAtlas-plus; verandert KomPlan; Darstellung nicht maBstablich.

Der Wirkraum der Schutzgiiter Boden sowie Kultur- und Sachgiiter wurde im Hin-
blick auf die zu erwartenden Auswirkungen auf den unmittelbaren Geltungsbereich
beschrankt.

Fir die Schutzgiiter Arten- und Lebensraume und Klima/Luft wurde ein erweiterter
Wirkraum zusammengefasst, bei Arten- und Lebensrdume im Hinblick auf die Vernet-
zung mit umliegenden Lebensrdumen, und bei Klima/Luft hinsichtlich kleinklimatischer
Auswirkungen auf die unmittelbare Umgebung.

Flr die Schutzgut Wasser wurde ein Wirkraum hinsichtlich des veranderten Gebiets-
abflusses betrachtet.

Der Wirkraum fir die Schutzgiiter Mensch und Landschaftsbild/ Erholungseig-
nung wurde ebenfalls zusammengefasst und hinsichtlich der Einsehbarkeit von der
Umgebung und den bewohnten Bereichen ausgedehnt.
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2.5

2.6

Wirkfaktoren

Jede BaumaBnahme wirkt sich auf die Umwelt und deren Schutzgiter aus, wobei je
nach Umfang der MaBnahme und Empfindlichkeit des betroffenen Landschaftsaus-
schnittes unterschiedliche Beeintrachtigungen dieser Raume hervorgerufen werden.
Neben den rein schutzgutbezogenen Umweltbelangen entstehen durch einen Eingriff
auch Auswirkungen Uber Wirkfaktoren. Diese kénnen in bau-, anlage- und nutzungs-
bedingt differenziert werden.

Unter baubedingten Wirkfaktoren werden diejenigen Faktoren verstanden, die meist
nur voribergehende Beeintrachtigungen der Umwelt zur Folge haben. Meist entste-
hen diese durch eine Inanspruchnahme von Flachen fir die Baustelleneinrichtungen,
Emissionen, die durch Baustellen- und Transportverkehr verursacht werden sowie
Bodenveranderungen.

Anlagenbedingte Wirkfaktoren sind diejenigen Umweltauswirkungen, die durch die
Realisierung des Projekts und der damit verbundenen erforderlichen Infrastrukturein-
richtungen entstehen und lang anhaltende bzw. dauerhaft nachteilige oder vorteilhafte
Folgen bewirken.

Unter nutzungsbedingten Wirkfaktoren werden die, durch den Bauleitplan beabsich-
tigten Auswirkungen und Nutzungen sowie die damit verbundenen Auswirkungen ver-
standen und zwar sowohl im Normalbetrieb als auch bei Stérungen.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlie3lich
der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes, einschlieBlich der, voraus-
sichtlich durch die Planung erheblich beeinflusste Umweltmerkmale des Gebietes die-
nen dazu, den Status Quo der Umweltbedingungen zu ermitteln, die vor Inkrafttreten
der Planung herrschen. Er stellt somit den Ausgangspunkt zur Beurteilung der Um-
weltauswirkungen der Planung dar und erlaubt prognostizierende Aussagen hinsicht-
lich einer Durchfiihrung bzw. einer Nullvariante (Nichtdurchfiihrung).

Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan definiert mit seinen planerischen und
textlichen Festsetzungen die planerischen Elemente, die umweltrelevante Wirkungen
verursachen, nachfolgend dargestellte Wirkungen zur Folge haben und nach folgen-
den sechs Kriterien bewertet und differenziert werden:

++  positiv,

+ bedingt positiv,
+-  neutral,

- bedingt negativ,
- - negativ,

o nicht gegeben.



P 1a n/ Stadt Neudtting
Umweltbericht zum Fldchennutzungsplan mit Landschaftsplan Deckblatt Nr. 37 16/32

2.6.1

2.6.1.1

2.6.1.2

Schutzgut Mensch

Der Mensch ist bei allen Vorhaben stets iber die Auswirkungen der anderen Schutz-
glter mit betroffen, die zu beriicksichtigenden Wertelemente und Funktionen liegen
bei vorliegender Planung im Bereich von Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie Ge-
sundheit und Wohlbefinden, wobei die Indikatoren Geruch, Luftschadstoffe, Larm, Er-
schiitterungen und Licht relevant sind. Weiterhin zu betrachten ist der Aspekt der Er-
holungs- und Freizeitfunktion hinsichtlich der landschaftsgebundenen Erholung, Erho-
lungseinrichtungen und -infrastruktur, Beziehungen zwischen Wohn- und Erholungs-
flachen, Erreichbarkeit, Zuganglichkeit und Erlebbarkeit.

Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Wohnfunktion und Wohnumfeld

Bereiche mit Wohnfunktion bzw. das Wohnumfeld stellen vor allem die Siedlungs-
strukturen der Stadte Altétting und Neuétting dar.

Gesundheit und Wohlbefinden (Larm, Erschitterungen)

Die vorgesehene Ausweisung grenzt an ein bestehendes bzw. geplantes Gewerbege-
biet an. Verkehrsimmissionen und La&rmemissionen aus den benachbarten Nutzungen
sind daher gegeben.

Erholungs- und Freizeitfunktion

Der Geltungsbereich selbst hat aufgrund der vergangenen Abbaunutzung und beste-

hender gewerblicher Nutzung keine besondere Bedeutung fir Erholungssuchende
und keine Freizeitfunktionen inne.

Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Eingrinung des Gewerbegebietes im Norden und Siden durch dichte Baum-/
Strauchbepflanzungen aus heimischen und standortgerechten Arten.

O Begrinung des Gewerbegebietes Uber die Festsetzung von Begrinungsmal3-

nahmen mit artenreichen Blumenwiesen und Pflanzungen von Baumreihen ent-

lang der ErschlieBungsachse und im Osten.

Weitgehender Erhalt der vorhandenen Gehélzbesténde.

Umsetzung genehmigungsrechtlicher Anforderungen hinsichtlich Emissionen.

Uberwachung der Emissionen im laufenden Betrieb.

Hinsichtlich Unfall- und Katastrophenschutz sind die einschlagigen Bestimmun-

gen hinsichtlich des Brandschutzes (siehe Ziffer 11 der Begriindung zum Bebau-

ungsplan mit Grinordnungsplan) zu beachten. Sonstige Unfall- oder Katastro-

phenrisiken sind derzeit nicht quantifizierbar, da nicht bekannt ist, welche Betrie-

be sich im Gewerbegebiet ansiedeln.

I o
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2.6.1.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

2.6.2

2.6.2.1

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Verlust des vorhandenen Freiraumes durch bauliche

Anlagen anlagenbedingt .-

erhéhte L&rm- und Staubentwicklungen sowie Erschit-
terungen durch den Betrieb von Baumaschinen, den
Abtransport von Bodenmassen und der Anlieferung von
Baustoffen

baubedingt -

betriebliche Emissionen (Luftschadstoffe, Larm, Ger(-
che) durch den Regelbetrieb der gewerblichen Nutzung | nutzungsbedingt

und bei der An- und Ablieferung von gewerblichen Gu- anlagenbedingt
tern
Bereitstellung von Gewerbefldchen und Arbeitsplatzen anlagebedingt + +

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch bedingt negativ

Schutzgut Arten und Lebensraume — Fauna

Das Schutzgut Arten und Lebensraume wird Uber das Schutzgut Tier und Pflanze diffe-
renziert betrachtet, da beim Schutzgut Tier auch ein Aktionsradius sowie komplexere
Lebensraumanspriiche und Empfindlichkeiten hinsichtlich der Indikatoren Licht, Larm
und Erschitterungen zu berticksichtigen sind.

Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Der Planungsbereich stellt sich als Abbauflache fir Kies dar. Im Sommer/ Herbst 2021
wurden Erhebungen im Rahmen eines Gutachtens zur speziellen artenschutzrechtli-
chen Prifung (saP) durch FLORA + FAUNA Partnerschaft, Regensburg, zu Hasel-
mausen, Brutvdgeln, Reptilien und Fledermausen sowie Kontrolle von Laichgewas-
sern durchgefiihrt. Das Gutachten ist als Anlage 4 der Begriindung zum Bebauungs-
plan beigeflgt.

Festgestellt wurde eine potenzielle Betroffenheit von Gebaudefledermausen wie
Zwergfledermaus, Nordfledermaus (Rote Liste Bayern Kategorie 3 = gefahrdet), Breit-
flogelfledermaus (Rote Liste Bayern Kategorie 3 = gefahrdet) u.a. Weiterhin wurden
Haselmause, Zauneidechsen, Seefrésche, Teichfrosche, Wechselkréten (Rote Liste
Bayern Kategorie 1 = vom Aussterben bedroht), Dorngrasmiicken, Feld-/ Haussper-
linge sowie Flussregenpfeifer (Rote Liste Bayern Kategorie 3 = geféhrdet) im Untersu-
chungsgebiet nachgewiesen.

Das Gutachten kommt zum Ergebnis, dass bei den als prifungsrelevant im Planungs-
gebiet eingestuften Arten, unter Beachtung der Vermeidungs- und CEF-MafBnahmen
Verbotstatbestande nach § 44 Abs.1 Nr. 1-4 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG fir nach
§ 15 BNatSchG zulassige Eingriffe bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten
Arten (alle europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie bzw. Arten
des Anhangs IV FFH-Richtlinie) nicht berthrt werden.

Fir den Neuéttinger Bereich gibt es keine Betroffenheit von Seefréschen, Teichfro-
schen, Wechselkréten sowie Flussregenpfeifer.
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2.6.2.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden vorgesehen, um Gefahrdungen der
nach den hier einschlagigen Regelungen geschitzten Tier- und Pflanzenarten zu
vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1
i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berucksichtigung folgender Vorkehrungen:

O

O

O

Gehdlze werden nur auBerhalb der Brutzeit der Végel und der Fortpflanzungszeit
der Haselmause gerodet (Anfang Oktober bis Ende Februar). Zum Schutz der im
Boden Uberwinternden Haselmaus werden die Wurzelstocke erst ab Ende April
entfernt.

Vor dem Abriss von Gebauden erfolgen Kontrollen von evil. vorhandenen Brut-
platzen des Haus- oder Feldsperlings.

Vor Arbeiten an oder Abriss von Gebauden erfolgt mindestens 3 Monate vor Be-
ginn eine Kontrolle der Gebaude auf Fledermausquartiere. Arbeiten an Gebau-
den bzw. Abrissarbeiten mit Hinweisen auf Fledermausquartiere erfolgen in der
Zeit von Mitte Oktober bis Mitte Méarz.

Um eine Einwanderung von Zauneidechsen in das Baugebiet zu vermeiden,
muss die Baustelle durch entsprechende Zaune gesichert werden.

Um nachhaltige Stérungen fir die Haselmaus zu vermeiden, werden die Tiere
durch das Anbringen von Nistkasten in stérungsérmere Bereiche gelockt.

Zur Begleitung der MaBnahmen ist eine 6kologische Baubegleitung zu benennen.

Folgende artspezifischen MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologi-
schen Funktionalitdt (CEF-MaBnahmen) der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten werden durchgefinhrt:

O

O

Werden beim Abriss von Gebauden Fledermausquartiere zerstért, sind adaquate
Ersatzquartiere schaffen. Art und Anzahl dieser Quartiere ist durch eine 6kologi-
sche Baubegleitung unter Abstimmung mit der Naturschutzbehérde festzulegen.

Als Ausgleich fir den Verlust von Zauneidechsenhabitaten werden Ersatzlebens-
rdume geschaffen, die als mageres blitenreiches Grinland mit Strukturelemen-
ten (Sandinseln, Holz-/Steinhaufen) ausgestaltet sind.

Die CEF-MaBnahmen missen vollstandig umgesetzt und funktionsfahig sein ab
der Fortpflanzungszeit (Anfang April) des Kalenderjahres, in dem der Baubeginn
liegt. Liegt der Baubeginn ab Oktober eines Jahres, genlgt die vollstandige Um-
setzung bis 1. April des Folgejahres.

Die MaBnahmen sind zu dokumentieren und jahrlich der unteren Naturschutzbe-
hérde mitzuteilen.

Allgemeine MaBnahmen:

(]
g

O

Verzicht auf tiergruppenschadigende Bauteile (Sockel bei Einfriedungen);
Festsetzung Gberwiegend standortgerechter, autochthoner Gehdlzarten (Bienen-,
Insekten- und Vogelnahrgehdlze);

Festsetzung von extensiv genutzten blitenreichen Wiesenstreifen (Nahrungsan-
gebot Bienen, Insekten).

2.6.2.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
Stérungen durch Larm, Erschitterungen, Gerliche und baubedingt i
zusatzliche Lichtquellen anlagenbedingt

Verlust und Zerschneidung vorhandener Lebensraume
und Nahrungsbiotope

anlagenbedingt --

Neuschaffung von Lebensrdumen durch umfangreiche
festgesetzte Gehdlzpflanzungen, Ansaaten sowie in den | anlagenbedingt ++
Ausgleichsflachen
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2.6.3
2.6.3.1

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich Vorbelastungen und
der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende
schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Tier bedingt negativ

Schutzgut Arten und Lebensraume — Flora

Bestandsaufnahme einschlieB3lich der Vorbelastungen

Innerhalb des Planungsbereiches befinden sich keine amtlich kartierten Biotope.
Nordwestlich des Geltungsbereiches befindet sich das Biotop 7742-0057 Hangwélder
westlich St. Anna. Dieses stellt einen mesophilen Laubwald dar.

Der vorliegende Planungsbereich stellt Gberwiegend ehemalige Kiesabbauflachen und
gewerblich genutzte Bereiche dar. Daher ist der westliche Bereich in groBen Teilen
unbewachsen. Die 6stlichen Flachen werden teilweise als Lagerflaichen genutzt, die
Randbereiche wurden in groBen Teilen der Sukzession Uberlassen und sind mittler-
weile vor allem im Siiden und Norden des Planungsgebietes flachig mit Gehdlzen (v.
a. Ahorne, Weiden, Birken, Pappeln, Eichen u. &.) bewachsen. Im Betrachtungsraum
sind bisher weder schltzenswerte, noch lokal bis landesweit bedeutsame Pflanzenar-
ten bekannt oder im Zuge der Bestandsaufnahme als Zufallsfunde entdeckt worden.
Auf die Bestands- und Bewertungskarte sowie den Fachbeitrag zur speziellen arten-
schutzrechtlichen Priifung im Anhang der Begriindung zum Bebauungsplan ,Innovati-
ons-Gewerbegebiet - Am Mordfeld” wird verwiesen.

2.6.3.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Weitgehender Erhalt der vorhandenen Gehdlzbestande,

O Festsetzung Uberwiegend standortgerechten, autochthonen Pflanzenmaterials;

O Festsetzung von PflanzmaBnahmen und Einsaaten auf privaten und 6&ffentlichen
Grunflachen zur Ein- und Durchgriinung.
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2.6.3.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens
AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Zerstodrung der Vegetationsdecke in Teilbereichen
durch dauerhafte Versiegelung im Bereich der Bebauung | Anlagenbedingt --
und ErschlieBung

Verlust und Zerschneidung vorhandener Lebensraume

und Nahrungsbiotope anlagenbedingt i

Neuschaffung von Lebensrdumen durch umfangreiche
festgesetzte Gehdlzpflanzungen, Ansaaten sowie in den anlagenbedingt ++
Ausgleichsflachen

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich Vorbelastungen und
der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende
schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanze bedingt negativ

2.6.4  Schutzgut Boden/ Flache

2.6.4.1 Bestandsaufnahme einschlielich der Vorbelastungen

Geologie/ Relief

Der Untergrund im Planungsgebiet wird laut der geologischen Karte von Bayern
(M. 1: 500.000) durch Schotter, wiirmzeitlich gepragt.

Das Gelande innerhalb des Geltungsbereiches ist relativ eben. Die Hbhenlage liegt
bei ca. 376 m (. NHN (siehe auch Schnitte auf der Bestands- und Bewertungskarte in
der Anlage zur Begriindung zum Bebauungsplan ,Innovations-Gewerbegebiet - Am
Mordfeld®).

Boden

Aus diesem Ausgangsmaterial hat sich nach der Ubersichtsbodenkarte (M. 1:25.000)
fast ausschlielich Braunerde und Parabraunerde aus kiesfiihrendem Lehm (Deck-
schicht oder Verwitterungslehm) (ber Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schot-
ter) gebildet.

Bedingt durch Abbautéatigkeit wurde die natirrliche Schichtenfolge abgegraben und
teilweise durch Aufflllungen Uberdeckt.

Altlasten
Altlasten im Geltungsbereich sind der Stadt Neuétting nicht bekannt.
Flache

Die Flacheninanspruchnahme innerhalb des Geltungsbereichs betragt ca. 5,24 ha.
Zusétzlich sind externe Ausgleichsflachen bereitzustellen.

2.6.4.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Beschrankung der Versiegelung auf das erforderliche Mindestmal3;

0 Beschrankung des Bodenabtrages und der Bodenbewegungen (Ablagerungen,
Abgrabungen, Aufschittungen) nach MaBgabe der baulichen Méglichkeiten;

O Festsetzung versickerungsféhiger Belage fiir Stellplatze und Zufahrten nach MaB3-
gabe der baulichen und funktionalen Méglichkeiten.
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2.6.4.4 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

2.6.5
2.6.5.1

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
weitere Bodenbewegungen und -umlagerungen, Abgra- baubedingt )
bungen, Aufschiittungen, Verdichtungen anlagenbedingt
weitere Veranderung der Untergrundverhaltnisse baubedingt -

Verlust bodendkologischer Funktionen im Bereich der

Versiegelung anlagenbedingt --

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Boden negativ

Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind die Parameter Oberflachengewasser, Uber-
schwemmungsbereiche und Grundwasser relevant. Trinkwasserschutzgebiete oder
sonstige wasserwirtschaftlich empfindsame Gebiete werden durch die Planung nicht be-
rihrt.

Oberflachenwasser/ Uberschwemmungsbereiche

Im Betrachtungsraum selbst sind keine permanent jedoch temporar wasserfiihrenden
Oberflachengewasser vorhanden.

Laut dem BayernAtlas Naturgefahren wurden im Planungsgebiet keine Hochwasser-
gefahrenflachen an Gewassern ermittelt. Gefahren durch Starkregenereignisse und
hohe Grundwasserstdnde kdénnen aber auch abseits von Gewassern auftreten.
Grundsatzlich muss daher Uberall in Bayern mit diesen Gefahren gerechnet werden,
auch wenn diese im BayernAtlas Naturgefahren nicht flachendeckend abgebildet wer-
den kénnen. Auch wird auf die Gefahr von Grundwasser, das Uber das Gelande an-
steigt, hingewiesen.

Grundwasser/ Grundwasserschutz

Nach den vorliegenden Baugrundgutachten stromt das Grundwasser mit starkem Ge-
falle in noérdliche Richtung dem Inn zu. Die gemessenen Grundwasserstande im west-
lichen Bereich fallen von 375,80 m (. NHN im Stdden um 2,5 m auf 373,30 m (. NHN
im Norden der Bauflache. Die Flurabstande liegen zwischen 1,8 m und 2,6 m unter
Gelande (Quelle: Anlage 2 der Begriindung zum Bebauungsplan, S. 7). Jahreszeitlich
bedingt handelt es sich um einen niedrigen Grundwasserstand, der um bis zu 2,5 m
ansteigen kann. Der héchste Grundwasserstand HHW ist im Siden auf 378,50 m (.
NHN und im Norden auf 374,00 m . NHN anzusetzen. Der mittlere héchste Grund-
wasserstand MHW wird im Siden auf 376,50 m (. NHN und im Norden auf 374,00 m
0. NHN geschatzt (Quelle: Anlage 2 der Begriindung zum Bebauungsplan, S. 8).

Bei der Freilegung von Grundwasser besteht eine Anzeigepflicht geman § 49 WHG
bzw. eine Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG.

Der Vorhabenbereich liegt nicht innerhalb eines amtlich festgesetzten Wasserschutzge-
bietes.
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2.6.5.3 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Festsetzung versickerungsféhiger Belage fiir Stellplatze und Zufahrten nach MaB3-
gabe der baulichen und funktionalen Méglichkeiten;

0 Sammlung, Rickhaltung und Rickfihrung des anfallenden Niederschlagswassers
in den natdrlichen Wasserkreislauf (Rickhaltungen zur Ableitung von Nieder-
schlagswasser, Abwasserbeseitigung im Trennsystem).

2.6.5.4 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
Gebietsabflussbeschleunigung anlagenbedingt -
baubedingt

Entstehung von Abwasser anlagenbedingt -

eventuelle Gefahr der Grundwasserverschmutzung in

den Bodenabtragbereichen baubedingt )

Rickfuhrung des anfallenden Niederschlagswassers in

den natiirlichen Wasserkreislauf anlagenbedingt T

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser bedingt negativ
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2.6.6
2.6.6.1

Schutzgut Klima und Luft

Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Der Betrachtungsraum ist von kontinentalen Klimadaten gekennzeichnet. Merkmale
der Kontinentalpragung sind die im Vergleich zu den Winterniederschlagen ergiebigeren
Sommerregen und hohe Temperaturdifferenzen zwischen wérmstem und kéltestem
Monat.

Die vorhandenen Gehdlzbestande weisen eine hohe Warmeausgleichsfunktion auf.
Kaltlufttransportwege sind aber nicht vorhanden, da dafiir die Voraussetzungen, wie vor
allem steilere Téaler und gentigend Kaltluftproduktionsflachen, nicht gegeben sind. Aus
denselben Griinden ist auch von keiner Kaltluftsammelfunktion und damit einhergehend
auch keiner erhodhten Kaltluftgefahrdung auszugehen. Im Ergebnis wirkt die geplante
Bebauung nicht als kaltluftstauende Barriere.

Frischlufttransportwege setzen Talrdume in der Hauptwindrichtung von (Std-)Westen
nach (Nord-)Osten voraus. Diese Konstellation ist im vorliegenden Fall nicht gegeben.

Vorbelastungen der Luft bestehen bereits durch den Verkehr auf benachbarten Stra-
Ben sowie gewerblicher Nutzungen.

2.6.6.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Beschrankung der Versiegelung des Bodens durch Belagsflachen nach MaBgabe
der baulichen und funktionalen Méglichkeiten;
O Anlage kleinklimatisch wirksamer Grinflachen und Gehdlzbestande.

2.6.6.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Verminderung der Warmeausgleichsfunktion durch

Erhdhung des Versiegelungsgrades anlagenbedingt o

Erzeugung zusétzlicher Luftschadstoffe durch Verkehr baubedingt
und Hausbrand anlagenbedingt

Anlage von kleinklimatisch wirksamen Grinflachen und anlagenbedingt .t

Gehdlzpflanzungen

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmafBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft bedingt negativ
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2.6.7
2.6.7.1

Schutzgut Landschaftsbild/ Erholungseignung

Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Der Geltungsbereich stellt sich als ehemalige Abbauflache fir Kies dar und wird z. T.
auch gewerblich, insbesondere als Lagerflachen genutzt. Er ist durch die angrenzen-
de Gewerbenutzungen und StraBen vorbelastet. Er besitzt keine Funktionen fir die
wohnortnahe Erholung. Lediglich die vorhandenen Gehdlzbestande sind im Hinblick
auf das Landschaftsbild und die Erholungseignung hdher zu werten, da sie zu einer
Einbindung des Planungsgebietes in die Landschaft beitragen und die Einsehbarkeit
in die geplanten Gewerbeflachen deutlich verringern.

2.6.7.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Beschrankung der H6henentwicklung der Baukérper.

O Aufwertung des Landschaftsbildes durch Eingriinung mit Gehélzstrukturen auf pri-
vaten und &ffentlichen Grinflachen.

O weitgehender Erhalt der Gehélzbesténde.

2.6.7.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Anderung des Landschaftsbildes und des Landschafts-

charakters durch Baukdérper und Reliefverdnderungen anlagenbedingt i

visuelle Beeintrachtigungen durch den Baustellenbe-

trieb/ Baustelleneinrichtungen baubedingt )

Gestaltung des Landschaftsausschnittes durch Geholz-

strukturen und Griinbereiche anlagenbedingt +

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieB3lich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmafBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild/ Erholungseignung bedingt
negativ




Pl a n/ Stadt Neubtting
Umweltbericht zum Fldchennutzungsplan mit Landschaftsplan Deckblatt Nr. 37 25/32

2.6.8
2.6.8.1

2.6.8.2

2.6.8.3

2.7

2.8

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen
Bodendenkmaler

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege, dokumentiert
fur den vorliegenden Geltungsbereich keine Bodendenkmaler.

Baudenkméler

Weder im Planungsbereich selbst noch in dessen direkter Umgebung befinden sich
Baudenkmaler zu denen eine Sichtbeziehung besteht.

Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Hinweis auf erhdhte Vorsicht im Zuge anfallender Erdbewegungen zum Schutz
eventuell vorhandener Bodenfunde;

O Meldung zu Tage kommender Bodenfunde;

O Anpassung der Baukérper an die vorhandenen topografischen Gegebenheiten.

Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Meldung zu Tage kommender Bodenfunde an das Bay-

erische Landesamt firr Denkmalpflege baubedingt ot

keine Beeintréchtigung von Sichtbeziehungen zu vor-
handenen Baudenkmalern durch die Baukorper der anlagenbedingt o]
Anlage

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgtiter neutral

Wechselwirkungen

Samtliche Schutzgiter des Naturhaushaltes (Tier, Pflanze, Boden/ Flache, Wasser,
Klima/ Luft, Landschaftsbild/ Erholungseignung) stehen in einem engen funktionalen
Zusammenhang zueinander und wirken sich bei Verdnderungen meist auch unmittel-
bar auf den Menschen aus. Diese Wechselwirkungen ergeben einerseits den aktuel-
len Zustand des Gebietes, andererseits lassen sich daraus Wirkungsgeflechte ablei-
ten.

Bei vorliegendem Vorhaben haben sich keine kumulativen negativen Wirkungen des
Standortes unter Bericksichtigung der bereits bestehenden Vorbelastungen bzw.
Wechselwirkungen ergeben, die nicht schon im Zuge der Betrachtung der einzelnen
Schutzgiter aufgetreten sind.

Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Es ist geplant, die Gewerbeentwicklung auf den westlich angrenzenden Flachen der
Stadt Altotting fortzusetzen. Da die Entwicklung zunachst in einem gemeinsamen Ver-
fahren vorgesehen war, wurden die Auswirkungen im Zuge der durchgefiihrten Gut-
achten bereits berlcksichtigt. Das vorhandene Gewerbegebiet ,Am Hergraben® im
Osten ist bereits umgesetzt und geniel3t Bestandsschutz, so dass keine Uberschrei-
tung von Grenzwerten z. B. in Bezug auf den Immissionsschutz durch die vorliegende
Planung ausgelést werden darf
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2.9

2.10

2.11

2.12

2.12.1

2.12.2

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen kénnen keine Aussagen getroffen wer-
den, da bei einem Angebotsbebauungsplan nicht bekannt ist, welche Betriebe sich im
Gewerbegebiet ansiedeln.

Nutzung regenerativer Energien

Die Nutzung regenerativer Energiequellen bietet die Méglichkeit, den Forderungen ein
gesundes Gleichgewicht zwischen wirtschaftichem Wachstum und &kologischen
Auswirkungen aufrechtzuerhalten, nachzukommen. Gerade die zunehmenden Schad-
stoffemissionen, Klimaveranderungen und die knapper werdenden Ressourcen ma-
chen ein Umdenken in alternative Richtungen unumganglich.

Zur Energieeinsparung wird daher empfohlen alternative Mdglichkeiten der Warme-
und Energiegewinnung auf den einzelnen Grundstlcksflachen auszuschdpfen wie
z. B. durch:

O Nutzung von Sonnenenergie (Photovoltaik, Sonnenkollektoren).

Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern

Eine ordnungsgeméaBe Entsorgung unvermeidbarer Abfélle im Rahmen des Baube-
triebes ist durch den Verursacher sicherzustellen.

Im Zuge der Nutzung des Areals als Gewerbegebiet ist durch die értlichen Gegeben-
heiten (Millabfuhr, Anschluss an Klaranlage) ein sachgerechter Umgang gewahrleis-
tet.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich

VermeidungsmafBnahmen

Die geplanten VermeidungsmaBnahmen sind bezogen auf die Schutzgiiter detailliert
in den Ziffern 2.6.1 — 2.6.8 des vorliegenden Umweltberichtes dargestellt. Die Vermei-
dung entstehender nachteiliger Umweltauswirkungen kann dartber hinaus auch durch
die Untersuchung alternativer Standorte oder mdéglicher alternativer Nutzungsméglich-
keiten erreicht werden. Auf die Ziffer 2.13 des vorliegenden Umweltberichtes wird in
diesem Zusammenhang verwiesen.

KompensationsmafBnahmen

Die Bereitstellung der bendétigten Kompensationsflachen sowie die Kompensations-
maBnahmen flr unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft hinsichtlich der Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung werden detailliert in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan mit Grinordnungsplan ,Innovations-Gewerbegebiet - Am Mordfeld” unter der
Ziffer 17.1.5 Bereitstellung der erforderlichen Kompensationsfldchen dargestellt.

Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgt nach dem Leitfaden Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen; Bau und
Verkehr (2021).

Es gilt nach einer vorangegangenen Bestandsaufnahme von Natur und Landschaft die
Schutzglter des Naturhaushaltes unter Betrachtung der zu erwartenden erheblichen
Beeintrachtigungen hinsichtlich ihrer Leistungs- und Funktionsfahigkeit zu bewerten.
Das Kompensationserfordernis wird fir das Schutzgut Arten und Biotope flachenbezo-
gen errechnet. Fur die restlichen Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschafts-
bild sowie fir eventuelle Ergadnzungen zum Schutzgut Arten und Biotope erfolgt die Be-
wertung verbal-argumentativ.

Nach dem neuen Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung erfolgt die Eingriffs-
und Ausgleichsflachenbilanzierung nach Wertpunkten. Hierbei muss der Ausgleichsbe-
darf in Wertpunkten der geplanten Ausgleichsflache in Wertpunkten entsprechen. Zu-
letzt wird der Ausgleichsflachenbedarf in Wertpunkten unter Beriicksichtigung der ge-
planten MaBnahmen in einen konkreten Flachenbedarf umgerechnet.
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2.13

Der rechnerisch ermittelte Ausgleichsbedarf kann bei VermeidungsmaBnahmen am Ort
des Eingriffs gemafl Anlage 2 des neuen Leitfadens Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung von 2021 um einen Planungsfaktor bis zu 20 % reduziert werden. Im vorliegenden
Fall wird der Abschlag von einem Planungsfaktor von 10,5% durch Vermeidungsmaf3-
nahmen gerechtfertigt, die in der Begriindung zum Bebauungsplan in Ziffer 17.1.4 ange-
fihrt sind.

Der erforderliche Ausgleichsumfang von 51.119 Wertpunkten ergibt sich aufgrund einer
Eingriffsflache von 52.359m?, den Wertpunkten der jeweiligen Biotop- und Nutzungsty-
pen, einer GRZ von 0,8 bzw. 0,3 und einem Planungsfaktor von 10,5%. Die Ausgleichs-
flachen werden auBerhalb des Geltungsbereiches bereitgestellt.

Planungsalternativen — Standortalternativen

Die Prifung méglicher alternativer Nutzungsmdglichkeiten im Zuge des qualifizierten
Bauleitplanverfahrens stellt eine Méglichkeit dar, detaillierte Untersuchungen wahrend
des gesamten Aufstellungsverfahrens vorzunehmen.

Im vorliegenden Fall erfolgte keine Standortalternativenpriifung, da ein alternativer
Standort in dieser GréBenordnung im Rahmen eines interkommunalen Gewerbege-
bietes nicht zur Verfligung steht.

PROGNOSE DER ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG

Bezlglich der Umweltbelange ist die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung des Vorhabens, der sogenannten Nullvariante, zu prognostizieren.

In den urspriinglichen Rekultivierungsplanen sind landwirtschaftliche Nutzflachen vorge-
sehen sowie am Rande Biotopstrukturen (Mulden zur Sammlung von Oberflachenwas-
ser, Wurzelstdcke, Gesteinsbrocken, Gehdlzpflanzungen, Sukzession u. a.). Daher stellt
sich die Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung wie folgt dar:

SCHUTZGUT VERANDERUNG DES AKTUELLEN ZUSTANDES

Bebauung, Versiegelung, Zunahme von L&rm, Beeintrachtigung

Mensch des Landschaftsbildes fanden nicht statt.
Tier Biotopneuschaffungen fanden in den Randbereichen statt.
Pflanzen Biotopneuschaffungen fanden in den Randbereichen statt.
Boden Beeintrachtigung der Bodeneigenschaften durch Dinge- und

Pflanzenschutzmittelgaben waren zu erwarten.

Beeintréchtigung des Grundwassers durch Dinge- und Pflanzen-
schutzmittelgaben wéren zu erwarten.

Wasser Uberbauungen und Flachenversiegelungen fanden nicht statt, so
dass hinsichtlich des Oberflachenwasserabflusses keine Verande-
rungen zu erwarten waren.

Nicht zu erwarten, da die aktuellen, klima- und luftbeeinflussenden

Klima/ Luft Gegebenheiten unverandert blieben.

Landschaftsbild/ Erho- | Bebauung, Versiegelung, Zunahme von Larm, Beeintrachtigung
lungseignung des Landschaftsbildes fanden nicht statt.

Eingriffe in den Boden und eventuelle Beeintrachtigung von Sichtbe-

Kultur-/ Sachgter ziehungen fanden nicht statt.
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4 ERGANZENDE AUSSAGEN ZUR UMWELTPRUFUNG
41 Zusatzliche Angaben
4.1.1 Methodik
Die Ermittlung der endgiltigen Bewertung ergab sich in vorliegendem Bericht aus fol-
genden Schritten:
1. Schritt — Relevanzanalyse
Beschreibung der Nutzungsmerkmale des Vorhabengebietes, Bestandsaufnahme des
derzeitigen Umweltzustandes hinsichtlich der Schutzglter Mensch, Tier, Pflanze, Bo-
den, Wasser, Klima/ Luft, Landschaftsbild/ Erholungseignung, Kultur- und Sachguter
sowie Festlegung des Untersuchungsumgriffs (Wirkrdume, bezogen auf die Schutzgu-
ter).
2. Schritt — Wirkungsanalyse
Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung und Nichtdurchfiih-
rung des Vorhabens durch Beschreibung der méglichen Belastungen der Schutzgiter
unter Berlcksichtigung von Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmaf3-
nahmen.
3. Schritt — Beurteilung der unvermeidbaren Auswirkungen
Darstellung der unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Vorhabens auf die relevan-
ten Schutzguter.
4.1.2  Angaben zu technischen Verfahren
Es wurde bereits im Vorfeld eine Vermessung durch das Biro ing Geovision GmbH,
Traunreut, durchgefiihrt und verwendet.
Sonstige technische Verfahren in Form von Bodenaufschliissen etc. liegen wie folgt
vor:
0 Geotechnisches Baugrundgutachten Bauvorhaben: Altétting, Am Hergraben gelbe
Flache; Biro fir Baugrund- und Altlastenerkundung, Achenmuhle; Stand:
17.09.2020.
O Geotechnisches Baugrundgutachten Bauvorhaben: Altétting, Am Hergraben, Rote
und Blaue Flache; Biro fir Baugrund- und Altlastenerkundung, Achenmihle;
Stand: 08.02.2021.
0 Bodenschutz- und abfalltechnische Untersuchungen, BUG — Biro fir Umwelt und
Geowissenschaften, Bad Flissing; Stand: 09.04.2021.
O Gutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung; FLORA + FAUNA Part-
nerschaft, Regensburg; Stand: Oktober 2021.
O VU GE Am Mordfeld; SCHLOTHAUER & WAUER, Ingenieurgesellschaft fiir Stra-
Benverkehr GmbH, Haar, Version 1.0; Stand: 18.10.2021.
O Immissionsschutztechnisches Gutachten, Schallimmissionsschutz; Hoock & Part-
ner Sachverstdndige PartG mbH Beratende Ingenieure, Landshut;
Stand: 29.11.2021.
4.1.3  Schwierigkeiten, fehlende Kenntnisse

Schwierigkeiten lagen zumindest nicht in dem Umfang vor, dass die Erstellung des
Umweltberichtes nicht oder nur eingeschrankt méglich gewesen wére.
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4.2

Monitoring

Gegenstand des Monitorings sind die Umweltfolgen, die sich aufgrund der Realisie-
rung des Vorhabens ergeben kdnnen. Zusatzlich sind die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes mit Griinordnungsplan, die sich auf die Vermeidung, Verminderung und
die Kompensation von Umweltbeeintrachtigungen beziehen, Bestandteil des Monito-
rings. Nur so ist es mdglich, ein realistisches Bild derjenigen Umweltauswirkungen zu
erhalten, welche die Plandurchfiihrung letztendlich verursacht hat.

Die einzelnen Uberwachungsschritte werden seitens der Kommunen auf Grundlage
des § 4c BauGB durchgefahrt, mit dem Ziel, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung der Bauleitplane auch unvorhergesehen auftreten, friihzeitig
zu ermitteln und geeignete MaBBnahmen zur Abhilfe bereit zu stellen.

Eine Hilfestellung leisten hierzu auch die Fachbehérden, die seitens des Gesetzge-
bers (§ 4 Abs. 3 BauGB) dazu verpflichtet wurden, die Kommunen darauf hinzuwei-
sen, wenn sie Erkenntnisse Uber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen
haben.

Beziiglich der vorliegenden Planungen ergeben sich nachfolgende Uberwachungsvor-
schlage auf Grundlage des Umweltberichtes:

SCHUTZGUT MONITORINGANSATZ MONITORINGZEITRAUM

Dokumentation des Artenbestandes in
den Kompensationsflachen mit Uberpri-
fung der angestrebten Flachenaufwer-
tung durch Ortseinsicht und Bestands-
aufnahmen.

Nach Erreichung des Ent-
wicklungszieles.

Arten/ Lebensrdume
(Tier/ Pflanze)

Uberpriifen der Durchfiilhrung der Fest-
setzungen des Griinordnungsplanes
hinsichtlich der Umsetzung der Arten-
verwendung.

Nach Abschluss der
PflanzmaBnahmen.

Uberpriifen der sachgerechten Lagerung

Boden des Oberbodens.

Wahrend der Bauphase.

Uberpriifung der Durchfiihrung der Fest-
setzungen des Griinordnungsplanes
hinsichtlich der Versiegelungsbe-
schrénkungen und Verwendung versi-
ckerungsféhiger Beléage fir Stellplatze
und Zufahrten.

Wasser Wahrend der Bauphase.

Im Zuge der Erdarbeiten

Kultur-/ Sachgiter

Uberpriifung der Sicherung eventuell
zutage kommender Bodenfunde.

fur die ErschlieBung und
die einzelnen Bauvorha-
ben.
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4.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Inhalt der vorliegenden Planung ist die vorgesehene Ausweisung von Gewerbege-
bietsflachen im Norden von Altétting, bzw. im Westen von Neudtting, unmittelbar an-
grenzend an bestehende Gewerbeflachen im Osten und Siden.

Erforderlich hierfiir ist entsprechend den gesetzlichen Vorgaben die Ausweisung eines
Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO, um den rechtlichen Anforderungen gerecht zu
werden und die Belange des Stadtebaus und der Landschaftsplanung in Einklang zu
bringen. Im Zuge des Planaufstellungsverfahrens wird eine Umweltpriifung vorge-
nommen, die im Vorfeld der Planung als unumganglicher Bestandteil dient.

Der vorliegende Geltungsbereich umfasst ehemalige Kiesabbauflachen sowie gewerb-
liche Lagerflachen. Amtlich kartierte Biotope sind nicht vorhanden.

SCHUTZGUT EINGRIFFSSCHWERE

Mensch bedingt negativ

Tier bedingt negativ

Pflanze bedingt negativ
Boden/ Flache negativ

Wasser bedingt negativ

Klima und Luft bedingt negativ

Landschaftsbild/ Erholungseignung bedingt negativ
Kultur-/ Sachguter neutral

Insgesamt wurden in der vorgenommenen Umweltprifung nach § 2a BauGB hinsicht-
lich der Aufstellung des Deckblattes Nr. 37 des Flachennutzungsplanes mit Land-
schaftsplan der Stadt Neudtting die unter § 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB aufgeflihrten
Schutzglter und Kriterien bezlglich ihrer Auswirkungen betrachtet. Der vorliegende
Umweltbericht beinhaltet die dabei gewonnenen Erkenntnisse und stellt fest, dass
nach dem aktuell vorhandenen Kenntnisstand insgesamt mit keinen erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter des Naturhaushaltes zu
rechnen ist.

In der Gesamtbetrachtung sind somit besondere kumulative negative Auswirkungen
des Vorhabens bezogen auf die gegebenen standértlichen Vorbelastungen nicht zu
erwarten. Das geplante Vorhaben der Stadt Neudtting ist somit am vorgesehenen
Standort als umweltvertraglich einzustufen.
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